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Aandeelhouders:  

Provincie Limburg 76%, Gemeente Venlo 24%  
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in m2 vvo Beschikbaar Voorraad 

einde Q4

Nieuwe 

contracten

Nieuw 

Leeg

leads  toekomst. 

opzegging 

Toekomstige 

voorraad

Kantoren 17.176                  2.023             161             606              680               471              2.259 

Laboratoria 2.834                    2.834                -                  -                736                   -                2.098 

Box in box 2.343                       344             151               95                  -                   288 

Werkplaats Brightworks 1.116                       556             224                -                332                   -                       -   

Werkplaats/open ruimte 4.281                    2.173                -                  -                    -                     -                2.173 

studentenstudio's 560                             60             140               80              560               560                     -   

        28.310           7.990             676             781           2.308            1.031              6.818 

Gebouwexploitatie

m2 VVO in gebouwen begin 23.941 100% 23.941 100% 29.171 100% 28.310 100%

Bij/Af 0 5.230 ² -861 ³ 0

m2 VVO in gebouwen einde 23.941 29.171 28.310 28.310

Verhuurd per begin kwartaal 20.178 84% 19.421 81% 20.138 69% 20.320 72%

Nieuw verhuur in kwartaal 205 1% 3.197 13% 1441 5% 676          2%

Leeggekomen in kwartaal 962 4% 2.480 10% 398 1% 781          3%

Verhuurd per einde kwartaal 19.421 81% 20.138 69% 20.320 70% 20.215 71%

Voorraad per einde kwartaal 4.520 19% 9.033 38% 7.990 27% 8.095 29%

³ Per 31 december zijn de paviljoens uit exploitatie gegaan

Q1 2022Q2 2021 Q3 2021 Q4 2021

² Per 1-7- 2021 is Brighthouse in exploitatie (7.230 m2) en kassen per 1-8-2021 uit exploitatie (2.000 m2) genomen
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Toelichting  

Financiën 
 
Omzet 
De geprognosticeerde huuromzet over 2022 blijft € 120k achter bij de begroting. Met name de eerste verhuur 
van Brightworks en Brighthouse valt later dan aanvankelijk aangenomen,. Oorzaken zijn vertraging in subsidie 
toezeggingen voor kandidaat huurders en huurder specifieke aanpassingen van Brighthouse die door de 
huidige economische omstandigheden een langere doorlooptijd kennen.     
Van de geprognosticeerde omzet dienstverlening vallen vergaderen en events vooralsnog € 53k lager uit dan 
geraamd en de ICT opbrengsten € 61k lager, De laatste is gerelateerd aan de huuromzet. Vergaderen en events 
blijven in het eerste kwartaal nog achter ten opzichte van de begroting vanwege de naweeën van corona.  
Naast deze lagere omzet valt de omzet dienstverlening € 532k hoger uit dan begroot door de met huurders 
overeengekomen aanpassingen van gebouwen de zgn modifications. Hiertegenover staan dan ook hogere 
kosten.  
 
Kosten 
De exploitatiekosten staan door de economische ontwikkelingen stevig onder druk. Buiten de kosten voor de 
modifications wordt rekening gehouden met € 50k meer kosten dan begroot. Echter nog niet alle activiteiten 
zijn opgedragen waardoor er een gerede kans bestaat dat de kosten verder boven de begroting zullen 
uitstijgen.  
 
 
 
 
 
 
 

 

Risico’s Kans    Effect Mitigerende maatregel 

Vastgoedexploitatie       

Aanvangsleegstand duurt langer dan gepland     
(minder huuropbrengsten en beheerskosten kunnen niet 

worden doorberekend) 

G G Inzet Brightlands op acquisitie en 
aandacht voor kostenbeheersing  

Exploitatie dienstverlening    

Kosten exploitatie diensten/faciliteiten zijn niet volledig 
verrekenbaar door beperkte omvang campus (hoogte 
exploitatiekosten i.r.t. mogelijke opbrengsten) 

H H Kostenbeheersing en sturen op groter 
volume gebruikers op campus.  

Ontwikkeling Campus    

De economische ontwikkelingen leiden er toe dat 
kosten buiten de in de begroting opgenomen kosten 
uitstijgen.  

H H Trachten de gevolgen te beperken door 
afschalen kosten waar dat kan.  

De visie/ambitie van aandeelhouders en campus 
entiteiten op de campus ontwikkeling loopt niet 
synchroon. 

G H Met alle aandeelhouders een lange 
termijn strategie voor beide entiteiten 
vaststellen.   

Grondexploitatie       

De campus heeft nog niet die aantrekkingskracht voor 
investeerders met als gevolg minder gronduitgiften, 
lagere prijzen, starters hebben weinig 
financieringscapaciteit voor eigen nieuwbouwplannen 

H H Meer acquisitie, en zelf investeren (op 
risico) in instap klaar vastgoed.  

                                                                                       L = Laag; G = gemiddeld; H = Hoog 


